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Siedlungsentwicklungsstrategie Schleitheim

iealle anderen Gemeinden im
Kanton, muss auch unsere Ge-
meinde eine Siedlungsent-

wicklungsstrategie festgelegt haben,
wenn sie zukiinftig Anpassungen an der
Bauordnung oder des Zonenplanes ma-
chen will.

Dies ist eine Anforderung des kanto-
nalen Richtplanes, der im Jahre 2018
vom Kantonsrat verabschiedet wurde.

Die Siedlungsentwicklungsstrategie
ist das Instrument, mit dem die Gemeinde
ihre raumliche und bauliche Entwicklung
steuert. Sie dient dem Gemeinderat als
Leitlinie und ist ein Fiihrungsinstrument
bei 1 Fragen und Entschei-
dungen.

Sie dient auch als gute Grundlage fiir
eine erfolgreiche Anpassung der Bauord-
nung und des Zonenplanes, zur Erarbei-
tung von Quartierplanen und kann die
Qualititsanspriiche an die bauliche Ent-
wicklung gegeniiber den Eigentiimern
und Investoren kommunizieren.

Die Siedlungsentwicklungsstrategie
ermoglicht den Einbezug der Bevolke-
rung zu einem frithen Zeitpunkt und gibt
dem Gemeinderat die politische Abstiit-
zung.

Die Siedlungsentwicklungsstrategie in
Schleitheim ist in Zusammenarbeit mit
dem Planungs- und Naturschutzamt er-
arbeitet worden und galt als Pilotprojekt.

Fiir die Unterstiitzung durch die Per-
sonen aus dem Planungs- und Natur-
schutzamt ist die Gemeinde Schleitheim
sehr dankbar.

Seitens der Gemeinde wurde fiir die
Erarbeitung ein Gremium aus neun Per-
sonen zusammengestellt. Sechs Personen
aus der Bevolkerung, drei Personen aus
Gemeindeverwaltung und Gemeinderat.

Als eines der wichtigsten Elemente fiir
die Siedlungsentwicklung, die «Entwick-
lung des Dorfkerns Schleitheim», wurde
die Espace Suisse miteinbezogen.

Die Espace Suisse ist ein Verband fiir
Raumplanung und setzt sich fir eine
nachhaltige und qualitativ hochstehende
Raumentwicklung auf der Ebene des
Bundes, der Kantone und Gemeinden
ein.

Wir brauchen auch die Sicht von «aus-
sen», wenn wir die richtigen Entscheide
treffen wollen.

In dem Bericht der Espace Suisse sind
Empfehlungen formuliert, die bei der
Festlegung der Entwicklungsstrategie
Anwendung finden konnen.

Vorgehen

Der umf: iche Auftrag der K is-
sion fiir die Siedlungsentwicklungsstra-
tegie zeigt sich in der Tabelle Prozess
und Mitwirkung. In der Tabelle ist er-
sichtlich, Stand Sommer 2021, welche
Punkte noch offen sind (in roter Schrift).

Quartieranalyse

Luftaufnahme von Schleitheim

Quartieranalyse
In einer Bestandesaufnahme ist das ganze
Siedl biet der Gemeinde aufge-

zeichnet und in einer Skizze festgehalten
worden (siche oben).

Von den Quartieren im Zentrum direkt
am Bach mit den vielen traditionellen
Bauernhausern, tiber iltere, griine, offen
gestaltete Einfamilienhausquartiere mit
grossen zusammenhangenden Griinridu-
men bis hin zu den Neubauquartieren,
ist der Charakter der verschiedenen
Wohnquartiere sehr vielfiltig.

Man kann festhalten, dass viele Ein-
wohnerinnen und Einwohner sozusagen
in der ersten Reihe wohnen mit Blick in
die Landschaft und haben die Natur di-
rekt vor der Haustiir, eine wertvolle Qua-
litit und ein wichtiger Standortfaktor.

Strategieziele Einfamilien-
hausquartiere
Derl le Richtplan legt Zieldick
fest. Fiir den landlichen Raum werden
40 Raumnutzer pro Hektar als Ziel for-
muliert. Wir erreichen diesen Wert mit
32.4 Raumnutzern pro Hektar nicht.
Unterdurchschnittlich sind die Werte
in den Einfamilienhausquartieren. Es
macht aber keinen Sinn zu versuchen,
die Quote in den Einfamilienhausquar-

Espiliquartier

tieren mit Mehrfamilienhdusern zu ver-
bessern, da der Charakter der Quartiere
erhalten bleiben soll. Heute wird bereits
auf weniger Fliche gebaut als in friiheren
Jahren, was mindestens keine Ver-
schlechterung der Quote mit sich bringt.

Ortskern Hausnutzung im Zentrum

Im Rahmen der Siedlungsentwicklungs-
strategie wurde im Friihjahr 2020 eine

Ortskern
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Erhebung gemacht iiber die Hauser im
Ortskern die leer standen oder von nur 1
Person bewohnt waren.

Die Erhebung brachte ein erstaunli-
ches Resultat zum Vorschein. 69 Liegen-

Liegenschaften aus einer friitheren Epoche: Wagnerhaus (oben) und Adler (unten).

Sie stellt aber auch fest, dass in der giil-
tigen Bau- und Nutzungsordnung die
Nut dichten in den Wol zu
tief sind.

Die Entwicklung des Ortskerns kann
oder muss in Zusammenarbeit mit den
Ei timern der Li haften und der
Behérde stattfinden. Eine Anspruchs-
volle Aufgabe.

Gliicklicherweise gibt es dazu Bei-
spiele aus der jlingeren Zeit die sich
zeigen lassen diirfen.

Dorfzentrum und Strassen-
raumgestaltung:

Ein Dorfzentrum hat Schleitheim nicht.
Aussenstehende werden es nicht finden,
da der Dorfkern eine sehr grosse Aus-
dehnung hat. Ein Platz mit Aufenthalts-
qualitit und Einkaufsmoglichkeiten
fehlt. Am ehesten wiirden die Einheimi-
schen den Platz vor der Landi und der
Krone oder den Gemeindehausplatz als
Dorfzentrum deklarieren. Aufenthalts-
qualititen fehlen aber an beiden Orten.
Ein weiterer Punkt war das Thema Si-
cherheit der Fussginger und Velofahrer
auf den Durchgangsstrassen, welcher fiir
die Kommission an mehreren Sitzungen
Diskussionsstoff war.

Die Tatsache, dass fiir die Fussginger
keine Infrastruktur auf o6ffentlichem
Grund besteht, hat den Gemeinderat be-
wogen, zusammen mit dem Kanton eine
Studie in Auftrag zu gegeben.

Die Beteiligung des Kantons ist gege-
ben, da die Poststrasse eine Kantonsstras-
se ist. Auch die Bachmauersanierung
wird die Strasse mit der Akazienallee
beeinflussen. Diese miissten ohne An-

haften erfiillten die hten Vorga-
ben.

Die Kommission ist sich bewusst, dass
ein Hauptaugenmerk zukiinftig auf die
Entwicklung des Ortskerns gelegt wer-
den muss. Ein nicht ganz einfaches Un-
terfangen.

Zu diesem Thema hat die Espace
Suisse Empfehlungen abgegeben.

Ausschnitt aus dem Bericht: «Um die
Problematik der Leerstinde anzugehen,
braucht es aktive Massnahmen seitens
der Gemeinde. Eine Revitalisierung> des
Dorfkerns ist abhingig von verschiede-
nen Faktoren. Wichtig ist jedoch, dass
die vorhandene Bausubstanz bewohnt ist
und unterhalten wird.»

Im Weiteren sind im Ortskern 69 Lie-
genschaften als Denkmalschutzobjekte
deklariert. Die Espace Suisse hat auch
dazu eine Empfehlung die darauf zielt,
dass die Verdichtung nicht auf Kosten
einer Q inb hehen darf.

Inhalt

p g der Verkehrsfiihrung ersatzlos
weichen.
Die Griinde, sich iiber eine Strassen-
raumgestaltung Gedanken zu machen,
waren in diesem Zeitpunkt mehr als ge-
geben. Dass damit eine Aufwertung des
Ortskerns erreicht werden kann, sieht die
Kommission ganz klar als guten Ansatz.

Dazu hat auch die Espace Suisse eine
Stellungnahme abgegeben: «Die Kan-
tonsstrasse bietet wenig Aufenthaltsqua-
litdt, obwohl das Strassenbild aufgrund
der historischen Bebauungsstruktur du-
sserst reizvoll erscheint. Zur fehlenden
Aufenthaltsqualitit trigt heidend
bei, dass das Temporegime auf der Kan-
tonsstrasse 50 km/h erlaubt und die Trot-
toirs entweder schmal oder nicht vorhan-
den sind. Auf diesen Strassen mangelt es
an Aufenthal litit fiir den I
verkehr.»

Der Platz fiir die Fussginger auf der
Poststrasse befindet sich auf den Grund-
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licken privater Grundeigentii Sollte  unterstiitzt, liegt nun vor. Der ehemali «Siedlungsentwicklungy».
dafiir auf offentlichem Grund Platz ge-  Strassenraum im Einbahnregime, Post- Mit der Sanierung der Bachmauer wird
schaffen werden, so ist klar, dass vonden  strasse dorfabwirts, Adlerstrasse dorf- den Bi die Lebensgrundl ge-

Fahrbahnbreiten her eine Strasse mit Trot-
toir und Gegenverkehr nicht moglich ist.
Auf Grund dieser Sachzwinge haben
sich die Kommission mit Beteiligung des
Tiefbauamtes des Kantons Schaffhausen,
mit dem Pl biiro an die

Arbeit gemacht.

Es waren viele Bestandteile zu beriick-
sichtigen, die in verschiedenen Zusam-
menkiinften ausdiskutiert werden konn-
ten.

aufwirts, beinhaltet ein Trottoir und auf
der Poststrasse dem Bach entlang ver-
schiedene Aufenthaltsmoglichkeiten.
Der Veloverkehr soll im Gegenverkehr
moglich sein. Das Tempo ist auf 30 li-
mitiert. Die «Idee» fiir die Zukunft un-
seres Dorfes, die das Leben an der Stras-
se auch fiir die Nichtautofahrer akzepta-
bel machen wird.

Wir sind uns bewusst, dass wir mit
diesem Vorschlag die Bevolkerung auf-

Zwei gute Beispiele im Dorfzentrum fiir den Ausbau vorhandener Gebadudevolumen.

So sind wir uns nun sicher, dass die
Idee eines Einbahnregimes griindlich
gepriift worden ist und das Resultat dem
Ortskern einiges bringen wiirde.

Der finale Vorschlag von dem Pla-
nungsbiiro und von der Kommission

wecken. Sie wird dazu zu gegebener Zeit
auch das letzte Wort haben.

Ein wichtiges Element des ortlichen
Charakters, die Baumreihe dem Bach
entlang an der Poststrasse, wurde eben-
falls zum Thema in der Kommission

Industrie- und Gewerbeflichen (Arbeits-
und Wohn- und Arbeitszonen) in der

nommen. Mit einem Einbahnregime
konnen die Baume nicht mehr durchge-
hend, aber immerhin an verschiedenen
Stellen neu gepflanzt werden.

Arbeitsplatzgebiete

Den ansassigen Betrieben soll eine Ent-
wicklung ermoglicht werden. Im Rah-
men der Abklirungen hat die Gemeinde
bei den Betrieben im Gebiet Oberwiesen
eine Umfrage durchgefiihrt, um die Vo-

raussetzungen fiir die Entwicklung zu

G inde durch angr de Woh
zungen und durch berents bebaute Nach-
barparzellen gro hopft Im M

gewohnt werden kann sichern. Dariiber
hinaus sollen die bestehenden Arbeits-
zonen sowie Wohn- und Arbeitszonen
optimaler genutzt werden.

geht es darum, die Bevol-

sind. Durch die bestehenden Eugentums-
verhiltnisse der noch vorhandenen Fli-
chen, sowie durch die natiirlichen, topo-
grafischen und politischen Grenzen sind
kaum Erweiterungsprojekte moglich.
Die Siedlungsentwicklungsstrategie
sieht vor, zukunfisfihige Arbeitszonen
fur die Unterstiitzung des Gewerbes zu
schaffen und den Fokus auf die Siche-

(Bilder: zvg)

rung der Entwicklungsfihigkeit der

schaffen, dass die b henden Betriebe
in Schleitheim auch langfristig gute Rah-
menbedingungen haben. Die Abklarun-
gen rundum die Arbeitsplatzgebiete ha-
ben ergeben, dass die vorhandenen

Zonen
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kerung iiber die bereits gemachten Ab-
klarungen und die ins Auge gefassten
Strategieansitze zu informieren.

Der ausfiihrliche Bericht zur Sied-
lungsentwicklungsstrategie wird auf der
Homep der Gemeindeverwal
aufgeschaltet sobald dazu die Genehml-
gung des Regierungsrates des Kantons
Schaffhausen vorliegt.

Schlusswort

Ein wichtiges Element in der Weiterent-
wicklung unseres Dorfes ist die Bau- und
Nutzungsplanungsrevision mit der Uber-
arbeitung der Bau- und Nutzungsord-
nung.

Der Gemeinderat will dabei keine Zeit
verlieren und hat den ersten Schrm be-
reits g htund die K -
glneder fiir die Uberarbeitung der Regle-
mente gewihlt.

Es steht der Gemeinde eine anspruchs-
volle aber interessante Zeit bevor.

Im Namen der Kommission
Siedlungsentwicklung und des
Gemeinderates Schleitheim
Hans Rudolf Stamm,
Kommissionsprdsident

Zu den Themen der zukiinftigen Strate-
gie ladt der Gemeinderat Schleitheim
die Bevolkerung zu einer Informations-
und Di ein auf

nehmen zu setzen. Damit will d1e Ge-
meinde auch den Lebensstandort Schleit-
heim, an dem auch kiinftig gearbeitet und

den Mittwoch, 26. Januar, 19.30 Uhr in
der Randenhalle.
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